桂建发〔2020〕1号
各有关单位：
为全面贯彻落实中央和自治区关于新冠肺炎疫情防控工作的部署，切实解决当前疫情防控对建设工程造价的影响，减少工程结算纠纷，维护建设各方合法权益，根据有关法律法规及工程造价相关规定，对疫情防控期间我区房屋建筑及市政基础设施工程计价提出如下指导意见。
一、关于已发中标通知书或已签订合同的工程造价。此次新冠肺炎疫情为重大突发公共卫生事件，属于不可预见、不可避免且不可克服的不可抗力事件，由此造成的损失和工程建设项目费用增加，应按照施工合同约定的不可抗力相关条款执行。施工合同未约定或约定不明的，应按照《中华人民共和国合同法》以及《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）第9.10条“不可抗力”的相关规定执行，具体如下：
（一）关于合同工期调整。
1.因疫情防控造成工程延期复工的，发包人应将合同约定的工期顺延，并免除承包人因不可抗力导致工期延误的违约责任。工程复工后，发包人要求赶工的，应在确保工程质量和安全的前提下，由承包人提出赶工方案，经发包人和监理人确认后实施，必要时需经专家论证，严禁盲目赶工期、抢进度，相应的赶工费用由发包人承担。
2.承包人应根据属地政府及有关部门疫情防控要求，及时向发包人及监理人提出相应顺延工期的申请报告，具体说明此次不可抗力事件对本工程建设的影响。发包人和监理人应根据承包方递交的申请报告及项目实际合理批复延长工期。
（二）关于合同价款调整。
1.因疫情防控，工程延期复工期间已运至施工场地用于施工的材料和待安装的设备的损失（损坏），应由发包人承担。
2.因疫情防控，工程延期复工期间承包人在施工现场的施工机械设备损坏及停工损失由承包人承担。
3.因疫情防控，工程延期复工期间按发包人要求留在施工场地的必要管理人员和保卫人员的费用由发包人承担，承包人应保留相应的费用支出凭证，经发包人确认后作为工程价款结算依据。
4.因疫情防控，工程延期复工所发生的工程清理、修复费用，由发包人承担。
[bookmark: _GoBack]5.工程复工前的疫情防控准备及复工后施工现场疫情防控所发生的费用（包括按规定支付的隔离观察期间的工人工资）由发包人承担，具体由发承包双方根据实际发生的费用签证确认，列入总价措施项目费内。
6.因发包人原因导致工期滞后，而又遭遇本次新冠肺炎疫情影响造成费用增加的，由发包人全部承担。因承包人原因导致工期滞后，而又遭遇本次新冠肺炎疫情影响造成费用增加的，由承包人全部承担。
7.疫情防控期间及后续复工阶段，对于在建工程可能发生的人工、材料、设备价格的上涨，发承包双方应按照施工合同约定的价款调整的相关条款执行。如施工合同未约定或约定不明或在合同中明确约定不允许调整的，发承包双方可参照合同情势变更，按照“5%以内的人工和单项材料设备价格风险由承包方承担，超出部分由发包方承担”的原则签订补充协议，合理分担风险。
二、关于尚未招标或非招标尚未签订合同的工程造价。工程发承包双方在工程招投标和施工合同签订过程中，应增强风险防范意识，充分考虑人工、材料设备、机械费用等可能产生的价格波动，签订合理的价格风险控制条款，明确风险分担原则，不得采用无限风险、所有风险或类似表述规定计价中的风险内容及范围，切实保障工程建设项目顺利实施。如工程建设项目必须在疫情防控期间施工的，应在施工合同中明确“施工单位按有关规定在施工现场采取的疫情防控措施费用按实际发生另行计算，并列入总价措施项目费内”的条款内容。
三、关于应急抢建工程造价。
（一）应急抢建工程的建筑安装工程费可采用成本加酬金的方式计列。如采用现行定额规定计列，则需增列赶工措施费、施工降效费以及各类防疫费用等。
（二）采用成本加酬金方式计算工程造价的，相关费用构成计算方法、参考标准如下表所示：
成本加酬金的计算方法和参考标准
	序号
	费用名称
	费用说明
	费用标准

	一
	直接成本
	
	1+2+3

	1
	人工费
	
	1.1+1.2+1.3

	1.1
	现场生产工人人工费
	按实际的人工工日数
	依据当时当地各类施工人员综合工日市场价格

	1.2
	现场管理人员人工费
	按实际的人工工日数
	

	1.3
	现场被依法隔离人员费用
	按实际隔离人员数量和工日计算
	参照政府部门相关停工、停产期间工资支付相关规定执行

	2
	材料费
	包括施工材料和防疫物资等
	按照市场价或相应采购合同和发票据实计算

	3
	机械费
	
	3.1+3.2

	3.1
	机械台班费用
	按施工方案或实际台班数
	按照市场价或相应租赁合同和发票据实计算

	3.2
	机械进出场运输费
	按实际数量及运输里程
	按照市场价或相应租赁合同和发票据实计算

	二
	间接成本
	除直接成本外发生的用于应急抢建工程的成本
	按照市场价或相应合同和发票据实计算

	三
	酬金
	（一+二）×费率
	参照国际或国内工程惯例协商

	四
	税金
	增值税及其他税费
	据实计算

	五
	工程造价
	
	一+二+三+四


四、各市住房城乡建设主管部门应积极主动作为，加大疫情防控期间建设工程人工工资、材料设备价格的采集、测算工作力度，缩短发布周期，及时发布市场价格信息或价格调整系数以及价格预警，为合理确定和调整工程造价提供依据。
五、本指导意见自印发之日起施行。已完成竣工结算的工程，不适用于本指导意见。


广西壮族自治区住房和城乡建设厅
2020年2月21日

